
CMP d.o.o, u stedaju sa sjedistem u Osijeku, lvana Gudnuli6a 12,OlB: ,t0979995541

zastupafo po steeajnom upravitelju 2elimiru Uriulinu clipl.iur

u daljnjem tekstu: Zakupodavac).

i

METAL TECH d.o.o., sa sjediStem u Orahovicl, Vladimira Nazora 108 K,OtB. 53222902084,

zastupano po Renatu Higl, direktoru..,,.

u daljnjem tekstu: Zakupnik)

sklopili su slijede6i

UGOVOR O ZAKUPU PROIZVODNO POSLOVNOG POGONA

CMP d.o.o. u stedaju

ilanak 1. (Predmet zakupa)

(1)Zakupodavac ovim Ugovorom Zakupniku daje u zakup svoj pogon CMP d.o,o. u cjeljni, koji se

nalazi u Orahovici, Vladimira Nazora 118 K , (upisano u zemljiSnim knjigama Op6inskog suda u

Virovitici ito zk,ul.br. 3097 izk.ul, 3098 ,k.o. Orahovica ), a koji se sastoji od pogona tvornice za

prolzvodnju metalnih proizvoda, zajedno s pripadaju6im zemljiStima, zgradama, strojevima,

postrojenjima ialatima isvim ostalim predmetima koji pripadaju pogonu, a koji su pojedinacno

navedeni u popisu imovjne koji se prilaze ovom Ugovoru kao njegov Sastavni dio (u daljnjem

tekstu: Pogon). Predmet zakupa dine isto tako i 6vi ostali predmeti koji eventualno nisu navedeni

u popisu imovine, a koji pripadaju Pogonu za normalno

funkcioniranje..... .

Predmet zakupa nisu zalihe sirovine i gotovih proizvoda, zatecene u pogonu na dan

primopredaje.

(2) Ugovorne strane konstatiraju da ovaj Ugovor zakljuduju temeljem Odluke skup5tine vjerovnika

donesene na ro6iStu dana 24,01 ,2025.godine.

(3) Navedeni popis imovine iz stavka 1. sastavit ee se na temelju primopredajnog zapisnika i biti

0e oznaden kao Prilog l. ovog Ugovora s datumom izvrSene primopredaje...,..............

(4) Ugovorne strane su suglasne da 6e Zakupodavac za svoje potrebe nastavitl koristiti i dio

skladisnog prostora radi smjeitaja zatedenih postojeeih sirovina, kao idio kancelarijskog prostora

u upravnom dijelu Pogona za potrebe obavljanja poslova stedajnog upravitelja_ Konkretizaciju

prostora, koji 6e nastaviti koristitj zakupodavac, ugovorne ce strane pismeno utanaditi prillkom



primopredaje. Za navedeni prost0r Zakupodavac neCe snositi nikakve
trodkove.... .. ... ... .

zakupnik ne6e koristiti zatedene zarihe sirovine i gotovih proizvocra, iste ie biti odvojene i
uskladiStene u zasebnim prostorijama, a za smjestaj ovih zariha zakupnik nema pravo na
srazmierno smanjenje zakupnine. Prostor u kojem ie biti uskladistene navedene zalihe ugovornestrane 6e sporazumno utvrditi prilikom primopredaje predmeta
zakupa

CIanak 2. (Vodenje pogona, primopreclaja)

('1) zakupnik je na temerru zakupa ovraiten pogon vodit u svoje ime i za svoj radun te je ovrasten
ukazati na to da poaevsi od datuma koji proizrazi iz dranka 3. vodi posrove pogona u svoje ime i

za svoj radun.

(2) ugovorne strane konstatiraju da ce nakon zakrjudenja ovog ugovora u prsanom obriku sadiniti
primopredajni zapisnik uz konstataciju da se Zakupnik ve6 narazio u posjedu predmeta zakupa
na dan otvaranja stedajnog postupka nad Zakupodavcem, tj. 02. srpnja 2024.9.

dtanak 3. (po6etak itrajanje ugovora, stupanje u posjed)

(1) Zakup poiinje 02 07.2024. (drugog srpnja dvijetisuiedvadestdetvrte) godine i traje do
unovienja predmeta zakupa, odnosno otkaza ovog ugovora.
ukoliko za vrijeme trajanja zakupa predmet zakupa-imovina, bude prodana u skradu spravilima stedajnog zakona, zakupodavac moie jednostrano raskinuti ovaj ugovor na
temerju rje5enja o prodaji uz otkazni rok od 30 (trideset) dana ocr dana dono.enja rje.enja
o prodaji' o otkazivanju ugovora Zakupodavac je duzan pismeno izvirestiti Zakupnika u
roku od I (osam) dana od dana prodaje.............
ovu odredbu ugovorne strane smatraju bitnim sastojkom ugovora koji ima prvenstvo pred
drugim klauzulama odnosedim na otkazivanje ovog Ugovora iotkazne rokove.

(2) Ugovorne strane imaju pravo otkazati ugovor i prije roka na koji je ,akrjuden i to u srudaju da
posto.ji vazan razlog za to............ ....., .,.
VaZnim razrogom koji opravdava zakupodavca za izvanredno otkazivanje ovog ugovora smatra
se osobito:

a) ako zakupnik ne plati biro koju obvezu iz ugovora o zakupu, a posebno ako ne prati biro
koju od obveza iz ar. 4. ovog ugovora, pod pretpostavkom da Zakupnik u roku od deset



dana nakon primitka pisane prr.letnje otkaza od Zakupodavca, ne prati ukupni dugovani
iznosi.........

b) ako Zakupnik povrijedi neku od svojih obveza iz dlanka 7. ovog Ugovora;

c) ako zakupnik iz neopravdanih razloga obustavi proizvodnju u pogonu na vrijeme duze od
30 (trideset) dana, osim u srueaju da zakupnik prekine rad iz gospodarskih razroga uz
suglasnost Zakupodavca;

d) ako Zakupnik obavlja poslove u prostorijama pogona protiv volje Zakupodavca, odnosno
ukoliko se predmetom zakupa sruzr za obavrjanje drugih djeratnosti koje nisu u vezi sa
osnovnom djelatnosdu pogona.............

(3) Va2an razlog koji opravdava zakupnika za izvanredno otkazivanje snratra se osobitol

a) a(o iz tazloga za koje ne oogovara Zakuprrk bude u trajanju od najman;e 30 (lrideset)
dana zabranjeno iri onemoguceno koriStenje pogona kao sto je npr. nepostojan.ie, oduzimanje
ili nerzdavanje odredenjh clozvola za raci ili upotrebu objekata ili postrojenja.........

(4) zai(upodavac 0e s podetkom zakupa iz stavka 1. ovog dranka dopustiti zakupniku da stupi u
posjed cjelokupnog Pogona iz dlanka 1. ukoliko se odredena imovina na dan podetka zakupa
nalazi u posjedu treiih, ista n,Je predmet zakupa i pravne odnose sa tre6ima r.iesavati ie
Zakupodavac...

(5) zakupnik se obvezu.le da de bez ikakvih ograniienja i uvje.ta omogucitl zakupodavcu pristup
na imovinu koja .ie predmet ovog zakupa radi razgredavanja i pokazivanja zainteresiranim
kupcima u okviru redovitog postupka prodaje i unovcenja predmetne imovine u ste6ajnom
postupku. Razgledavanje i pristup predmeiu zakupa Zakupodavac je duzan najaviti Zakupniku
na.ikasnije 1 (edan) dan ranije, te isto obavrjati na nadin da u najrnanjoj moguioj mjeri remeti
redovito poslovanje Zakupnika.

e lanak 4. (Zakupnina)

(1) Ugovorne strane sugrasno utvrduju mjeseanu zakupninu u iznosu od 2.000,00 (dvijetisuce)
EUR' uveiano za porez na dodanu vrijednost. Zakupnina je nepromjenjiva. zakupnina se plaia
najkasnije do petnaestog dana u mjesecu za tekuaj mjesec na radun Zakupodavca broj
HR75239000'l 1101474746 kod Hrvatske postanske banke d.d.



(2) Zakupnik ee pored zakupnine iz stavka 1. pla6ati i sve rezijske troskove vezane uz poslovanje

ikor,Ste-je pogona kao Sto su na pr,rTler:

. tro5kovi opskrbe elektndnom energijom:...

. troskovi vodoopskrbe i odvodnje;.......,.

. troSkovi opskrbe plinoml..

. lroskovi odvoza sme6a;.,,

o troSkovi 6i56enja;.....,

. troikovi diSienja sni.iega;.

. te druge zakonske obveze i direktne troskove, koji temeljem pozitivnih propisa tereie

predmet zakupa ( komunalna i vodna naknada i sl,).

(3) Radi osiguranja placanja zakupnine kao iostalih rezijskih troskova Zakupnik ie Zakupodavcu

predati 1 (ednu) bianco zaduznicu na iznos od 50.000,00 (pedesettisuCa) EUR koju je, u sludaju

neizvrsavanja obveza Zakupnika, Zakupodavac ovlasten dati na naplatu.

ilanak 5. (Stupanje u ugovore osiguranja)

(1) Slranke su suglasne da ce Zakupodavac zakljuditi osiguranje predmeta zakupa na svoj

trosak lto za osnovne rizike kao Sto su potres, po2ar, poplava, kao iza ostale rizike uobidajene u

gospodarskom poslovanju (lom strojeva, provala, lom stakla i sl.rizici)...

(2) Eventualne isplate po osnovi zakljuienih osiguranja Zakupnik se obvezuje bez odlaganja u

potpunosti upotrijebiti za popravak osigurane Stete na predmetu zakupa, a u suprotnom pravo na

odStetu pripada Zakupodavcu... ..

U sludaju da pozar, poplava, udar groma, eksplozija ili slidno uniSti zgradu ili dljelove zgrade koja

pripada imovinl Pogona iz dlanka 1. pravo na odstetu po osnovu osrguranja pripada

Za\upodavcu....,.

(3) Stranke suglasno utvrduju da je Zakupodavac zakljudio Ugovor o osiguranju predmeta zakupa

prije otvaranja steeajnog postupka, te se Zakupnik obvezuje preuzeti nedospjele obveze po tom

Ugovoru s danom stupanja u posjed. Zakupnik moze zakljuOiti i novi ugovor o oslguranju s time

da se o istome nroraju suglasiti Zakupodavac i osiguravatelj radi prestanka va2enja ugovora

kojeg le Zakupodavac zakljudio sa osiguravateljem



0lanak 6. (Obveze Zakupnika)

(1) Zakupnik je obvezan rukovoditi Pogonom s paznjom dobrog gospodarstvenika... ... ... ... . . .... ...

Zakupnik se obvezuje da 6e za proizvodnju u zakupljenom Pogonu, prema mogucnostima i

potrebi, prvenstvenr) zapoSljavali sadaSnje, a i ranije zaposlenike Zakupodavca

(2) Zakupnik ima pravo vrsiti izmjene na predmetima koji su mu predani na koristenje, ukoliko to

odgovara naaelima urednog vodenja poslovanja. Osobito ima pravo u okviru svrhe ugovora

poduzeti sve potrebne mjere racionalizaci.je glede postrojenja koja su mu predana na koristenje,

Zakupnik le u tom smrslu ovladten zamijeniti dotrajale dijelove postrojenje za proizvodnju,

instalirair nove strojeve iuredaje, te izvrsiti sve druge preinake na postrojenju, koje su nu2ne radi

modernizacije i poboljSanja proizvodnje.....,..

(3) Zakupnik 6e snositi sve troskove teku6eg odrzavanja postrojenja i strojeva Pogona iz dlanka

1. ovog Ugovora, te troskove tekudeg odrZavanja nekrelnina izgrada kao lpratecih objekala na

zakupljenim nekretninama, osim onih troskova koji nastanu uslijed redovne i normalne uporabe.

(4) InvBsticije koje se odnose na proiirenje poslovanja, kao $to su nabava novih postrojenja i

strojeva u zakupljelrom Pogonu, Zakupnik poduzima tijekom trajanja ovog Ugovora u svoje ime i

za svoj radun. O takvim investicijama, koje se odnose na prosirenje poslovanja, odluduje

Zakupnik slobodno, prema vlastitoj gospodarskoj procjeni. Nakon prestanka zakupa Zakupnik je

duzan o svom trosku demontirati sve strojeve i uredaje koje je tijekom trajanja ovog Ugovora

ugradio u Pogon bez da se time ugrozava funkcionalna sposobnost postrojenja u cjelini. Ako

dernontaza nije mogu6a, takvi predmeti ostaju u Pogonu, osim Ukoliko takve inveslicije nisu

izvriene uz prethod nu, izrjditu, pismenu suglasnost Zakupodavca. . . ... .. . . . . ..

(5) Predrneti koje je Zakupnik nabavio kroz investicije ne podlijeZu zakupu, u smislu pove6anja

zakupnine..,,,....

(6) Gradevinske preinake, kao idruge radnje kcje su potrebne za odriavanje predmeta Pogona,

a radi spriecavanja neposredne opasnosti ili na uklanjanje steta, Zakupnik smi.le izvrSiti ibez
suglasnosti Zakupodavca (vi$a sila ili krajnja nuzda). Za sve ostale gradevinske zahvate i sli6ne

radnje, a koje se ne mogu otkloniti nakon prestanka zakupa, Zakupnik ne smije izvrSiti bez

oreihodne, pismene suglasnost. Zakupooavca..

(7) Nakon prestanka zakupa Zakupnik je ovla$ten o svom troskLt demontirati sve stro.jeve i

uledaje koje je tijekom trajanja ovog Ugovora ugradio u Pogon bez da se time ugrozava

fttnkc'ona,na soosoonost postrojer1a u cjerini... ... ..



(8) Zakupnik ne smije dati Pogon u podzakup, osim uz prethodnu, izriditu, pismenu sugrasnost
zakupodavca. Zakupnlk ne smije mijenjati poslovanje pogona, osim u okviru metalopreradivadke
djelatnosti

ilanak 7, (Jamstva zakupodavca)

Zakupnik je pregledao cijeru imovinu pogona iz aranka 1. ispreman je zakupiti ga u stanju Lr

kakvom se nalazi na dan podetka zakupa dlanka 3. ovog Ugovora. Zakupodavac ne jamdi za
sposobnost funkcioniranja dugotrajne imovine pogona, ali jam6i da mu nisu poznati bitni skriveni
nedostaci...........

Zakupodavac jamdi sljede6e:.. . .. . . .

'1. Zakupodavac lamai da je jedini i iskljudivi vlasnik pogona.

2. zakupodavac ima pravo raspolagari imovinom pogona u skradu s odrukom skupsiine
vjerovnika. lmovina Pogona obuhvaoa sve predmete imovine pogona koja je potrebna za
trenutaeno poslovanje Pogona. predmeti imovine pogona koja se daje u zakup nisu
opterecena s pravima tre6ih, osim zemrjidnoknjizn ih optere6enja (zarozna prava) te
,pterecenja postrojenja i strojeva (zaro2na prava na pokretninama) u korist razrudnih
vjerovnika u stedajnom postupku

sva tehni.ka postrojenja i strojevi koja se daju u zakup su u tehnidki ispravnom i

funkcionalnom stanju. svr nedostaci koji su vidrjivi i zakupocravcu poznati predodeni su

Zakupniku iisti je sa njima upoznatte ih prihvaia.........

Neispravna postrojenja i strojevi nisu predmet zakupa i iste je zakupodavac ovrasten
zbrinuti kao sekundarne sirovine iri na drugi nacin. popis neispravnih postrojenja istrojeva
saeiniti 6e se prilikom primopredaje predmeta 2akupa..,.....,

4 sva posirojenja pogona su sagradena tj. instarirana prema vazeeim propisrma i uputama
nadleznih dzavnih sruzbi. posrovanje pogona isvr njegovi proizvodi su u skradu sa svim
va2ecim propisima. Sve cjozvole rkoncesl]e koje su potrebne za poslovanje pogona slr
izdane i vazede te nije poznato da su opozvane ili ogranieene... .

Zakupnik se obvezu.ie izvrsiri sva potrebna ispitivanja ipribavu certifikata u skradu s
zakonskim propisima, a posebno vezano na zastitu na radu izaititu okolisa



Poslovanje Pogona ne uzrokuje zagadivanje {a, podzemnih voda ili zraka zbog dega bi

netko tre6i imao pravo od Zakupnika zahti.jevati obustavljanje takvog ponaianja. Stoga,
prema saznanju zakupodavca kod nekretnina koje se koriste u okviru posrovanja pogona,

neovisno o tome u 6ijem su vlasnistvu, kao ikod ostalih postrojenja pogona nisu
zagadena tla, podzemne vode irr zrak zbog dega bi se od Zakupnika mogro zahti.ievati
uklan.ianje iih zagadenja. Opskrba distom vodom, odvod otpadnih voda kao iplinovitih i

dvrstih emisija i otpada je prema saznan.iu Zakupodavca za trenutaano poslovanje
Pogona u potpunosli osigurana. .. .. . ... .

Clanak 8. (Prestanak zakupa)

(1) Zakupnik 6e nakon prestanka zakupa tj, tra.ianja ovog Ugovora prema dlanku 3., bez
odiaganja predati u posjed cierokupnu imovinu pogona koja je i bira predmet davanja u zakup
prema ovom Ugovoru

(2) ukoliko u trenutku prestanka ovog ugovora Zakupnik ima neprodanih kolidina gotovih
proizvoda zakupodavac 6e mu omogu6iti koristenje odgovarajuieg sporazumnog dqera
skladisnog prostora do prodaje zaliha, ali ne duZe od 30 dana

0lanak 9. (Djelomicna nevatjanost)

(1) ukoliko bi po.ledine odredbe ovog Ugovora bire nevarjane iri iz pravnih razroga neprovedive, to
ne utje6e na varjanost ostarih odredaba. Nevarjana iri neprovediva odredba se mora zami.ieniti
drugom odredbom koja je prihvafljiva za ob.ie ugovorne strane, a kojom se posiize svrha koju se
htjelo ostvarili nevaljanom ili neprovedivom odredbom.

(2) ukoliko naknadno, bez krivnje ugovornih strana, nastupe okornosti usrijed kojih se svrha
ugovora u svojor biti rtra.ino vise ne moie postici, osobito ako novi zakonski propisi predvidivo
trajno onemoguie izvrsenje ugovora, ugovor 6e se raskinuti neovisno o vremenu na koje je
zakljuden iuvjetima koji su predvideni za pri.ievremeni raskid

dlanak 10. (Rjesavanje sporova)

(1) Ugovorne stranke 6e sve sporove koji bi proizasri iz ovog ugovora nastojati rijesiti
izvansudskim putem... . .. ... .. . .. ,

5,



(2) u sluaaju nemogudnosti mirnog rjesenja spora, svi ie sporovi koji proizraze iz ovog ugovora,
uklju6ujuci ione koji se odnose na pitanje njegovog varjanog skrapanja, povrede iri raskidanja kao
i na pravne posljedice koje iz toga proizraze, ugovara se nadre2nost rrgovadkog suda u

Osilek u.

6lanak 11. (Pisaniobtik iovr$nost Ugovora)

(1) Ovaj Ugovor se sklapa u pisanom obliku. lzmjene
pisanom obliku da bi oile pravoval.jane... ... ... ... ......

i dopune ovog Ugovora moraju biti u

(2) ovaj se ugovor smatra ovrsnom ispravom, te zakupnik ovrasiuje zakupodavca da u sruda.ju
da se steknu uvjeti za iserjenje iz posrovnog prostora po biro kojoj odredbi ovog ugovora, te da
zakupodavac mo2e neposredno provesti prsirnu ovrhu radi ispraznjenja posrovnog prostora od
osoba istvari...... .... ... .......r .... .

ovrsnost ovog ugovora se proteze se i na neispratu biro koje nov6ane obveze izovog Ugovora,
te se zakupodavac ovrascuje neposredno temerjem ovog ugovora provesti p.sirnu ovrhu na
cjelokupno.j imovini zakupnika radi naplate duznog iznosa....
lzmjene idopune ovog Ugovora mogu se utanaditi samo u vidu pismenog aneksa.,,..................

3) ovaj Ugovor je sastavrjen u 4 (detiri) istovjetnih primjeraka od kojih zakupodavac dobiva 2
(dva), a Zakupnik 2 (dva) primjerka

U znak odobrenje isuglasnosti s odredbama ovog Ugovora ovlasteni predstavnici ugovornih
strana potpisuju ovaj Ugovor kako slijedi. , , ,. . . ..

U Orahovici, 17. veljade 2025. godine.

Zakupnik

METAL TECH d.o.o.

, Direklor:

Renato Hiol
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